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1. Données et références

La plate-forme nationale officielle des données et informations géographiques.

Ces informations relatives au terrain sont disponibles sur le site https://www.geoportail.lu

Ony retrouve les références cadastrales de chaque parcelle, un apercu des courbes de
niveaux, les aléas d’inondations,.....
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2. Plan d’aménagement général - PAG

Un plan d'aménagement général (PAG) existe pour chaque commune. Il constitue un

ensemble de prescriptions graphiques et écrites qui vise a garantir :

e |'utilisation rationnelle du sol ;
e le développement harmonieux des structures urbaines et rurales ;
e lerespect du patrimoine culturel et la protection de I’'environnement naturel ;
e lasécurité, la salubrité et I’'hygiéne publiques ;
e |"amélioration de la qualité de vie de la population ;
o l'utilisation rationnelle de I'énergie.
A ces fins, le PAG :

e couvre 'ensemble du territoire communal ;
o divise le territoire communal en diverses zones dont il arréte |'affectation et I'usage ;
o définit la répartition et I'implantation des activités humaines dans chaque zone.

Les PAG sont approuvés par le conseil communal et le ministre de I'Intérieur et a la

Grande Région.

Exemple plan d’aménagement général - graphique
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3. Plan d’aménagement particulier - PAP

Les plans d’aménagement particuliers (PAP) exécutent et précisent la nature de chaque
zone du plan d’aménagement général (PAG) d’une commune (a I’exception des zones vertes,

des terrains faisant I'objet d’un plan d’occupation du sol, etc.). Les PAP restent néanmoins
subordonnés au PAG et au reglement communal sur les batisses.

lIs sont approuvés par le conseil communal et le ministre de I'Intérieur et a la Grande
Région.
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4. Ponts et Chaussées

L'Administration des ponts et chaussées a pour missions :

la construction et I'entretien de la voirie de I'Etat ; |a réalisation des projets de la grande
voirie de communication financés par le Fonds des routes ;

ainsi que I'exploitation de la grande voirie et la gestion du trafic.
L'Administration des ponts et chaussées est par ailleurs responsable :

de la construction et de I'entretien des barrages et des ouvrages d’art ;

de la construction et de I'entretien de l'infrastructure de 'aéroport et du port de Mertert ;
de 'aménagement des couloirs de bus ;

ainsi que de 'aménagement des pistes cyclables du réseau nationales de pistes cyclables.
L’exigence d’une permission de voirie vise a améliorer la sécurité des usagers de la route vis-

a-vis des aménagements installés provisoirement ou a titre permanent sur/le long des

routes nationales et des chemins repris (routes de I'Etat).

Toute personne physique ou morale projetant de réaliser des aménagements ou travaux en
bordure d’une route de I'Etat doit demander une permission de voirie :

soit aupres de I'un des Services Régionaux de I’Administration des ponts et

chaussées (permissions de voirie directes) ;

soit aupres du ministre du Développement durable et des Infrastructures, Département des
travaux publics (permissions de voirie ministérielles).
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5. Réglement des batisses

Le reglement sur les batisses, ensemble avec le plan d’aménagement général (PAG) et, le cas
échéant, le plan d’aménagement particulier (PAP), vise une mise en valeur harmonieuse et
un développement durable du territoire communal. Il a notamment pour objectif
d’améliorer la sécurité, la salubrité et I'hygiéne publiques et garantit également une certaine
harmonie et un équilibre esthétique des fagades.

Il constitue les prescriptions urbanistiques a prendre en compte pour I’élaboration d’un
projet. Disponible sur le site internet de chaque commune, il énonce les dimensions
structurelles, volume, surface, hauteur sous corniche,... a respecter.

Autres données importantes COS — CMU

On entend par coefficient d'occupation du sol (COS) le rapport entre
la surface d'emprise au sol de la construction implantée ou de la
somme des surfaces d'emprise au sol des constructions implantées
et la surface totale du terrain a batir net.

surface d'emprise
au sol

terrain a batir net terrain a batir net

On entend par coefficient maximum d'utilisation du sol (CMU) le
rapport entre la surface construite brute de la construction projetée
ou la somme des surfaces brutes projetées et la surface totale du
terrain a batir net.

surface construite

terrain a batir net terrain a batir net
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6. Procédure et délai

Autorisation de batir

Aucun travail de construction, transformation ou démolition d’un batiment ne peut
commencer avant obtention d’'une autorisation de construire (aussi appelée autorisation de

batir ou permis de construire).

La procédure pour la délivrance des autorisations de construire est déterminée par le

réglement sur les batisses propre a chague commune et peut donc varier.

L’autorisation de construire n’est délivrée que si le projet est conforme au réglement sur les
batisses, au PAG et au PAP.

L'autorisation de construire doit étre demandée au bourgmestre de la commune concernée.

Le traitement du dossier par le service technique la commune est de 2 a 3 mois.

7. Passeport énergétique — certificat de performance énergétique - CPE

La présentation d’un passeport énergétique est obligatoire lors de la vente, la location, la

transformation, I’extension ou la construction d’un batiment fonctionnel.

Les batiments fonctionnels (i.e. ceux dont moins de 90 % de la surface de référence
énergétique est destinée a des fins d’habitation) sont classés selon leur performance
énergétique.

Dans le cas d’un batiment fonctionnel neuf, le passeport énergétique livre des informations
sur le besoin énergétique calculé du batiment et ses émissions de CO,. Il prévoit des classes

de performance énergétique allant de A (la plus performante) a .

Cette classification se fait en fonction de I'indice :

du besoin en énergie primaire (total, chauffage, froid, ventilation, éclairage) ;

du besoin en chaleur de chauffage ;

du besoin pondéré en énergie finale ;

d’émissions de CO,.

Dans le cas d’un batiment fonctionnel existant, le passeport énergétique livre des

informations sur la consommation énergétique mesurée du batiment (thermique et

électrique).

Ces valeurs sont comparées a des consommations de référence et sont représentées sur
une échelle énergétique (allant de 0 % a 400 %).
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Exemple certificat de performance énergétique

Passeport énergétique

el Certificat de performance énergétique d'un batiment dhabitatior

No. Passeport No.expert  Date Date dexpiration

P.100401..123.1.N 123456 01.04.2010 30.03.2020
Classe de performance énergétique Classe d'isolation thermique

Besoins économes

L . 4 st g
enfoncton 4. Tingice oo dépense 0 'aergie pritrave

Ukndice de que aing) que des
nrtalato te techaigees du bitiment 0.8 pAE. findice bert campte
delaspect envirsanementaide lasowoe dénkapie wisde

Classe de
performance
énergétique

Batiment neuf

Classe d'isolation thermique

L
Filic e du besoln en chalewr de chauffage Cet inchos tert
m&h“ammm toits, ﬂesﬁdn
Ferdss ok

Le classemant s'effectua da A (mallleura classe) jusqu'al
(classa 1a plus mauvaise)

Maison passive - classes % A

Maison a basse consonmmtion d'énergie - classes =B
Malson économe en énergle - (lasses SC

Batiment anclen

=
|
[

hoher Energiebedarf

Informations concernant le batiment

Type de batiment habitat individuel
Nombre de logements 1
Paramétres de calcul Batiment neuf
Adresse (Rue) Exemple 123
Adresse (Code postallocalité) Exemple
Année de construction batiment 2010
Année de ion i i 2010
Année de construction installation ECS 2010

de 1876
Expert: Propriétaire:
Exemple
Exemple
Exemple
Signatre expert Lieu, Date

Evolution des exigences

EB Passeport énergétique

"..".‘."n Certificat de performance énergélique d'un batiment dhabitation
No. Passeport MNo.expert  Date Date dexpiration
P.100401..123.1.N 123456  01.04.2010 30.03.2020
Classe de performance énergétique le bitiment atteint ...
e EES . EEE
eénergle primaire 145 w23 wdit 22.3 avn/mtatr
(et sur Anj ) —
Classe d'isolation thermique le bitiment atteint ...
beson spédiigue en o & r
chalewr de chauffage - 132 7 20.2 xwh/mtsaiy
(et sur An) sacrge: tecart Fener becat

Classe de performance énergétique en matiére d'émissions CO2 le bitiment atteint ...

e S LSRN
(ret. sur An) -3 ol 5.6 kg CO2/mtsahr
exge tecar roner tezar!
gétiq ot de CO2
Besoin en énergie primaire : 4.186 «vnisahr
Besoin en de g et ventilation): 3.794 xvinisane
Emissions de CO2: 1.1 ©02idake

Le besoin en énergie primaite couvre Ics besoins en chaleur de chauffage et de préparation de 'eau
chaude d des Il mdus] et tient comple de Ménergie supplémentaire requise
pour e processus d' etc.) du vecteur
énergétique utiisé
Le beoln en chaleur de chauffage corespond & la quantte de la chaleur requise pour mamtenir la

9 intéreurs du bati au niveau souhaité

(production, port, & an sf

Les émissions de COzreprésentent la quantité de gaz nocif au climat générée par la combustion de

sources

d'énergie fossiles qui est ndiquée en équivalent de COz Elle contient & la fois e gaz carbonique (CO2) et

cenains autres gaz nocifs au climat {(méthane, HCFC ) kesquels sont générés au cours de fexplontation, la

transformation et le transpon de [énergie. Moins il y aura d'émissions de gaz nocifs au climat pour le
hauffage d'un b L phs | Sera respecté

Acreprésente la surface de réfé e énergétique du bati

d’habitation en métres carrés

Signature expert Lieu, Date

EJ AlA
on
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8. Tableau comparatif

Luxembourg Belgique
1 Reéglements urbanistiques
PAG plan d'aménagement général Cwatup - RGBSR reglement général sur les batisses en site rural
PAP plan d'aménagement particulier Permis d'urbanisation - Lotissement
Reéglement des batisses Perscriptions urbanistiques lotissement ou Cwatup - Rgbsr

2 Traitement des dossiers - Autorités compétentes - Délai

PAG /PAP - service technigue commune + cellule d'évaluation et Ministére Permis d'urbanisation - Service publique de Wallonie
Délai de 1 a 2ans Délaide 1a 2ans

Autorisation de batir - service technique commune Permis d'urbanisme - service urbanisme et/ou SPW
Délai de 2 a 3 mois Délai de 30 jours si lotissement

Délai de 75 jour pour dossier conventionnel

Délai de 115 jours si enquéte publique

Permission de voirie - Ponts et chaussée Ministére des équipements et des transports MET/SPW
Demande a réaliser si parcelle sur CR ou RN Sollicité par la commune lors du traitement du permis d'urbanisme

Délai de 3 mois, peu étre déposé en méme temps que autorisation de batir

CPE - certificat de performance énergétique PEB - performance énergétique du batiment

Réalisé par bureau d'étude extérieur Réalisé par architecte ou bureau d'étude extérieur
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